@ AVeSsZy

Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Szekcio

Nemzetgazdasagi Minisztérium
Dr. Matolcsy Gyorgy
Miniszter ur részére

Tisztelt Miniszter ur!

Alulirott dr. Sztranyak Joézsef, mint MIT elndke, a VOSZ Ingatlanforgalmazo és
Hasznosité Szekcié vezetdje, tovibba a METP (Magyar Epitésiigyi Technologiai Platform)
Viarosok és épitmények fokuszteriilet koordinatora jelzem, hogy a jelezett szervezeteink
munkaértekezletein egy a 2011. december 31.-ig a Nemzetgazdasagi Minisztérium Magyar
Novekedési Tervhez a csatolt anyagot készitettiik el.

A probléma exponalasat a 2010/31/EU uj épiiletenergetikai iranyelv 2012. juliusag tervezett
hazai bevezetésében az érintett szervezetek ingatlanszakmai kompetenciajara alapozta.
Figyelembe véve a 100% zoldenergias oko-ingatlan fejlesztésnél a 2009/28/EU megujulo
energia cselekvési iranyelv meglévd hazai jogszabalyi hattérét is.

Budapest, 2010. december 30.

L el

dr. Sztranyak Jozsef
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VOSZ Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Szekcio javaslatai az
NGM altal készitett Magyar Novekedési Tervhez
(2011. december 31.-ig tarsadalmi véleményezés)

1./ VOSZ Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Szekcié - AKTIVHAZ 6ko-ingatlanfejleszté
- probléma exponalasa a Magyar Novekedési Tervhez

Motto: Nem azért nem merjiik, mert nehéz, hanem azért nehéz, mert nem merjiik. (SENECA)

A nemzetk6zi gyakorlat mar tilemelkedett a nalunk hagyomanyos €s az épitésiigyet kiilon,
egységes és zart agazatnak tekintd besorolason. PASSZIVHAZAT még lehet csak épitéanyag
¢s épitésligyi egységes és zart problémaként kezelni.

Az igényeinél tobb zoldaramot is termelé AKTIVHAZ halozat mar nem csak épitésiigyi,
hanem a VOSZ ,, ingatlaniparagi” (Real Estate Business) integradlo probléemakor. A MIT és a
VOSZ Ingatlanforgalmazod és Hasznositd Szekcio kiildetése, hogy taldljon és merjen
megoldast talalni, ajanlani a fenntarthat6 VOSZ AKTIVHAZ 6ko-ingatlan fejlesztési KKV és
oko-ingatlan mindsitési KKV tevékenységekre is. Elsésorban a vonatkozé EU meguajuld
energia ¢és ¢éplilet energia hatékonysagi iranyelvek mentén a hazai ingatlaniparagban a
fenntarthatosag tigyének megyei alkalmazésa terén.

A Magyar Ingatlan Tanacs (MIT) és a VOSZ ingatlanipari szakmai kapcsolatok révén
biztosithatok a kapcsolatok az allami lakdspolitikaval, telepiilésfejlesztéssel, a banki, piaci
ingatlanfinanszirozéassal az ¢épitdanyag-iparral, az épliletenergia-iparral, a
1étesitménygazdalkodassal.

Magyar Novekedési Tervhez VOSZ Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Szekcio AKTIVHAZ
oko-ingatlanfejlesztd eldterjesztés novekedés-foglalkoztatasi, KKV sajatos képzési, KKV
finanszirozési, KKV és szektorhal6zatosodds VOSZ megyei kompetenciakat is érint, mivel a

Magyar Novekedési Terv megvaldsitasanak eszkoze (7.5 fejezet) az egységes teriileti
tervezés.

1.1/ Miért fontos és elonyos ez a VOSZ-s megoldas az ingatlanipar és a Magyar
Novekedési Terv szamara?

Mert egyetlen megoldas keretében tesz eleget a 2010/31/EU eldirasoknak, biztosit
novekedést, javitja a foglalkoztatast és biztosit versenyképességi felzarkozasi lehetdséget
KKV-k szdmara.

Az ingatlaniparag jovobeli f6 mikdodési teriilete lehet a 2020-ig évente, akar 100 ezer
lakasegység (évente kb. 8-9 millio négyzetméter kozépiilet és maganépiilet) korszertisitése a
2010/31/EU uj épiiletenergetikai és a 2009/28/EU iranyelvek szerinti megujulo energia
cselekvési tervnek is megfelelé CO2 kibocsatas semleges AKTIVHAZ tipusa korszertisités.
2020-ig a hazai ingatlaniparagban a felujitds lehet a j6 KKV iizlet. Az innovativ
ingatlaniparag a feltjitasnal két {6 tényezd gazdasagossagat vizsgalja kiilon-kiilon:
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o A PASSZIVHAZ tipusii épiilet, fiitési energiat takarit csak meg a kozismert épiilet
hdszigetelés javitas €s a nyilaszard cserék altal és a miikddési sziikségletekhez kozel
allé mértékben, termel épiileti aramot vagy hasznalati melegvizet, részben, vagy
teljesen a megujulo, illetve a fosszilis energidk révén.

e Az Epiileti aram és melegviz termeld, EU AKTIVHAZ tipusii innovativ megoldasok a
kozismert zoldaram termeld fotovoltaikus napelem, a meleg viztermeld napkollektor,
biomassza, illetve biogazzal lizemeld kazan. Egyszerre zoldaramot és meleg-vizet is
termeld haztartadsi méretli zold gaz (fagaz, biometan) virtualis mikroerémi hélozatok,
hazdnkban még kevéssé alkalmazott innovativ KKV megoldasok. Amelyeknek a
technologia transzfer 4ltali hazai gyartdsban torténd megvaldsitdsa az un.
multiplikator hatas révén jelentds foglalkoztatast jelenthet az orszag kiilonboz6 tajain
elhelyezkedd ipari parkjainkban.

e Az aktivhaz tipust innovativ megoldasok alkalmazasa jelentOs eldrelépés lehet a KKV
szektor szamara a foglalkoztatottsdg mindségi munkdval valé ndvelésére, mivel a
KKV-k innovaci6 orientacidja kedvezden befolyasolhatja a szektor finanszirozasi
lehetéségeit is az innovativ megoldasok kozéptavi megtériilése €s az energia-
megtakaritas tarsadalmi hasznossaga révén.

1.2/ Melyek a megoldas (pénzben kifejezhet6 és egyéb elonyei)?
1.2.1/ Az Eddigi PASSZIVHAZ tipusii hazai megoldasok pénzben kifejezve

A Nemzetgazdasagi Minisztérium 2011 ¢évi Otthonteremtési stratégia tarsadalmi
véleményezésében szerepld pénzben kifejezett adat volt 6t év alatt 500 ezer lakasegység
legaldbb 50% fiitési plusz hasznalati melegviz energia megtakaritd6 PASSZIVHAZ tipusa
korszertisitése 500 milliard Ft allami tamogatédssal és 500 millio forint dnkormanyzati és
lakossagi onerdvel.

1.2.2/ Az Innovativ VOSZ Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Szekciéo AKTIVHAZ
tipusu 0ko-ingatlanfejlesztéo megoldas pénzbeli elényei

NGM Otthonteremtési  programhoz  bekiildétt VOSZ AKTIVHAZ tipusa  6ko
ingatlanfejlesztési megoldasok jelenthetnek csak garanciat az USZT-ben eliranyzott
pénziigyi forrasok hatékony felhasznalasaval a 2020. évi kozel nulla globalis kdvetelmény
megvalositdsdra, mivel ez biztosithatja az 5 év alatt 500 ezer lakdsegység, 40-45 millio
negyzetméter ingatlan ennek megfeleld felujitasat, illetve megépitését.

Ezen megoldasok kdzponti forrasigénye kevesebb, a megoldas cselekvo részvételt igényel €s
jelent az allampolgaroknak az energialigyek megoldasaban.
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Tovabbd az NGM Otthonteremtési programban tervezet 500 ezer lakasegység energia
hatékonnya tétele AKTIVHAZ tipusi megoldasbél 50%-90% energia koltség (REZSI)
megtakaritasbol 6-7 éven beliil finanszirozhato. A Magyar Novekedési Tervhez VOSZ
AKTIVHAZ oko-ingatlanfejlesztés a KEOP 5.2.-0/B épiiletenergetikai ESCO konstrukciohoz
hasonlé.

Az alapgondolat még 2010-ben az NGM Széchenyi terv zoldgazdasag fejlesztési tarsadalmi
véleményezés keretében az NGM Szechenyiterv@ngm.gov.hu cimre bekiildésre keriilt a
Magyar Epitésiigyi Technoldgiai Platform varosok és épitmények fokuszteriileti javaslataként.
Megtalalhato a www.epitesugyiplatform.hu Rendezvények 2010. szeptember 15. Véarosok és
épitmények fokuszteriilet munkaértekezlet 2. napirend Ecoflotta-haz eléterjesztésre kattintva.

Kovetkezésképpen, a fejezet cimben megfogalmazott pénzbeli elényt az jelenti, hogy az (500
+ 500) beruhazas eredményeként a kozépiiletek és maganingatlanok részérél — amely 40 %-at
igényli a hazai energetikai koltségeknek — mintegy 80 %-a is megtakarithato, amely a
kozépiiletek vonatkozasaban jelentds koltségvetési kiadas csokkenést a magyar csaladok
vonatkozasdban a rezsi koltség megtakaritas jelentds életszinvonal emelést jelent.

1.2.3/ Innovativ VOSZ Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Szekcié AKTIVHAZ tipusu
megoldas orszagos zoldaram halézati elony

A haztartasi méretii (50 kW alatti) koz és magan épiileti mikroerémiivek zoldaram halézatai
elényhoz meg kell adni a hazai viszonyitdsi alapot. A négy hazai dramszolgaltato teriiletén
2012 év elején kb. 2 MW a haztartasi méretli (50 kW alatti) épiileti mikroerémi kapacitas.

Orszagos, tovabba onkormanyzati, lakossagi és aramszolgaltatéi szempontbdl is eldnyds
2014-2020 kozotti Nemzeti Fejlesztési Terv egyik energia nagy projektje lehet NGM
Otthonteremtési programban 500 ezer lakasegység 2010/31/EU uj épiiletenergetikai
iranyelvnek és 2009/28/EU iranyelv szerinti megujulo energia cselekvési tervnek, valamint a
fenntarthato fejlodeés feltételeinek is megfelelo korszeriisitése.

NGM Otthonteremtési programban 500 ezer lakasegységhez haztartasi méretli (50 kW alatti)
kéz és magan épiileti mikroerdmiivekbdl orszagosan Osszesen 400 MW épiileti Virtualis
Erémi kapacitas 1étrehozasaban érdekelt a VOSZ oko-ingatlanfejlesztés megyei szinteken is.
Ezen 400 MW ¢épiileti Virtualis Erdmii kapacitas lakossag aranyos megyei megosztasi
javaslatdt az NGM Otthonteremtési program tarsadalmi véleményez keretében 2010
augusztusaban kiildtilk meg az NGM és NFM részére is. Ezen Ecoflotta-haz VOSZ egyiittes
védjegylt  javaslat  megtalalhatd  http://www.ecoflotta.hu/aktualis.html ~ 2011.08.10
szakvélemény NGM Otthonteremtési programhoz.
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2./ Miben all a probléma természete, mi lenne a megoldas utja?

2.1/ Mit tehet a kormanyzat, annak melyik szerve vagy szervei (minisztérium, mas
kozponti intézmény) lenne (lennének) a probléma gazdai? Nos, tudomasunk szerint:

A Nemzetgazdasagi Minisztériumhoz tartozik az Otthonteremtési program keretében 5
év alatt 500 ezer lakéasegység energetikai korszeriisités Magyar Novekedési Terve is.
2010/31/EU uj épiilet energiahatékonysagi iranyelv és 2009/28/EU iranyelv szerinti
megujulo energia cselekvési terv alapjan. Tovabba ezen programban érdekelt
minisztériumok az Gsszes megye ¢és a fovaros éEpiilet energia és megujuld energia
cselekvési stratégiak koordinalasa az NGM 2012-ben felalld Tervhivatala keretében.

A Nemzeti Fejlesztési Minisztériumhoz tartozik és elkészitette mar 2009/28/EU
iranyelv szerinti megujulo energia cselekvési tervet. Feladata a zold gazdasagfejlesztés
operativ végrehajtasa és a zold finanszirozasi feltételek a Zold Beruhdzasi Rendszer
forrasok megteremtése.

A Beliigyminisztériumhoz tartozik a 2010/31/EU uj épiilet energiahatékonysagi
iranyelv hazai harmonizalasa 2012 juliusadig.

Az Igazsagiigyi ¢és Kozigazgatdsi Minisztériumhoz tartozik a megyei
Kormanyhivatalok révén az innovativ megyei AKTIVHAZ oko-ingatlanfejleszté
szakmai jogositvanyok kiadasa, a megyei kozépiiletek allami €és Onkormanyzati
lizemeltetésének koordinalasa.

A Vidékfejlesztési Minisztériumhoz tartozik példaul falufejlesztés keretében a falu
kozépiileti és lakossagi oko-ingatlan fejlesztés (fafiités és falu zoldaram) mint
kornyezetvédelmi téma is.

Az allami oktatas esetén ki kell emelni azt, hogy jelenleg ez nem megoldott, masrészt
az itt oktatottak foglakoztatdsa hosszll tdvon biztosithat6, mivel a kiképzett személyek
irant jelentos keresletet general az AKTIVHAZ program.

A foglalkoztatottsag novelése nem csak a munkaiigyekért felelds allamtitkart, hanem a
beliigyi allamtitkart és az onkorméanyzatokat is érinti. Az AKTIV haz program
meginditdsa multiplikatora lehet a termeld (hozzaadott értéket noveld) aktiv
foglalkoztatas novelésnek, amely GDP-t is jelentdsen ndvelheti.

Ezen a pontos kiemelten hangstlyozni kivanjuk a MIT (Magyar Ingatlan Tanacs) és a VOSZ
(Vallalkozok és Munkaltatok Orszagos Szovetségének) a szerepét, amely meghatarozoja kell
hogy legyen azoknak az ingatlan-iparagi szakmai kompetencia kovetelményeknek, amely az
EU szinten is biztositja a szakmai kovetelmények folyamatos fejlesztését.
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2.2/ Milyen jogszabaly(ok) modositasara és/vagy intézményi valtozasokra lenne sziikség?

2.2.1/ Jogszeriien épitésiigyi hatosagi engedély és bejelentés nélkiil végezhet6

Meglévd épiilet utodlagos hdszigetelése, napkollektor, napelem és mas épiiletgépészeti €s
minden EU AKTIVHAZ tipust épiiletenergetikai oko-ingatfejleszté KKV tevékenység
jogszertien épitéstigyi hatosdgi engedély és bejelentés nélkiil végezheto. Itt nem sziikséges
jogszabalyi valtozas

2.2.2/ Jogszabalyi valtozast érintene

Az eddigi kizarolag CO2 kvota értékesitési forras vezérelt Nemzeti Fejlesztési MInisztériumi
76ld Beruhazasi Rendszer (ZBR) mellett egy nem forrds, hanem energia és CO2
megtakaritdasi igeny vezerelt Nemzetgazdasagi Minisztériumi Tervhivatali ZiBR rendszer
intézményt javaslunk. A remélt NGM Tervhivatali megoldashoz kapcsolodhatna példaul MSZ
EN 16001 energia menedzsment szabvanynak megfelelé VOSZ 6ko-ingatlanfejleszté megyei
KKV hélozati rendszer kialakitdsa., amely biztositja a haldzat muikodtetését, képzését €s
mindsitését.

A kozeljovében forrashidnyos hazai bankok helyett épithetne az NGM Tervhivatala és a
VOSZ oko-ingatlanfejlesztés terv is, az FEuropai Ujjaépitési és Fejlesztési Bank
onkormanyzati energiahitel forrds alapu innovativ hazai banki refinanszirozasra. Az EU
AKTIVHAZ tipust 40% primer energia megtakaritdsnal 20% automatikus EU tamogatas
hivhato le tervezhetd megyei NGM ZiBR projektekre.

2.3/ Hogyan tervezheto a megoldas, milyen csatornan?

Allaspontunk szerint a VOSZ Ingatlanforgalmazé ¢és Hasznosité Szekcionak kell
kezdeményezni VOSZ Ecoflotta-haz egyiittes védjegy alatt a fent jelzett AKTIVHAZ tipusu
¢s energia koltség és CO2 megtakaritasi igény vezérelt NGM Tervhivatali ZiBR projektet a
2014-2020 kozotti nemzeti fejlesztési tervi energia és kornyezet nagyprojekt VOSZ
elokészitésként az MGM Tervhivatallal koordinaltan..

Milyen csatornan? A VOSZ KKV munkabizottsagokban a VOSZ megyei kozgytiléseken ¢€s a
2012. majusi VOSZ kiildottkozgytilésem torténd elfogadds esetén az Nemzetgazdasagi
Minisztérium Keretében 2012-ben feldallo uj Tervhivatal elé lehetne terjeszteni VOSZ
ingatlanipari javaslatkent.
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2.4/ Hogyan tud a MIT és a VOSZ segiteni a probléma megoldasaban?

5 év alatt 500 ezer lakasegység 2010/31/EU uj épiiletenergetikai iranyelvnek és
2009/28/EU iranyelv szerinti megujulo energia cselekvési tervnek is megfelelo oko-
ingatlanfejlesztési  kivitelezés tisztan nyereségérdekelt tobbnyire zold kozbeszerzési
vallalkozas kell legyen a fovarosban minden megyében egy telepiilésen.

Konkrét fovarosi, megyei ¢és telepiilési Oko-ingatlanfejlesztési zold kozbeszerzési VOSZ
tendertervek javaslatok készithetok. A zold kozbeszerzési tender nyertes helyi KKV sajat
erokkel — és mas bevont alvallalkozok kozremiikodésével — valositja meg a telepiilési dko-
ingatlanfejleszté programot.

Az Oko-ingatfejlesztd KKV vallalkozasi tevékenység lényegéhez tartozik, hogy az mindig
valamely konkrét és meghatarozott 6ko-ingatlanfejlesztd eredmény (pl. 50-90% épiilet energia
koltség megtakaritas és 50-100% épiileti CO2 kibocsatas csokkentés) 1étrehozéasara iranyul
(Ptk. 389. §). A hazai KKV viallalkozdsok ehhez a (VOSZ — Kormanyzat — Bankok egyeztetés
utan) beruhdzasi hitelt és Onerd hitelt igényelhetnének akar a Széchenyi kartya program
keretében is.

Az oko-ingatfejlesztd KKV vallalkozési tevékenység fejlesztése igényli az dllami tulajdonban
1év6 MFB AKTIVHAZ tipust banktermékek kifejlesztést annak érdekében, hogy hatékony
banki finanszirozassal legyen biztosithaté a KKV-k ilyen irdnya K+F+I | illetve termeld,
mindsitd €és képzési tevékenysége.

Az aramszolgaltatokkal koordinalt VOSZ Beszerzési Zrt. segithetne leginkabb az épiileti
mikroeromii beszerzésben és hazai mikroeromii gyartasi kapacitas KKV megrendelésben.
http://www.ecoflotta.hu/aktualis.html 2011.08.10 szakvéleményben talalhat6 a kiilonb6zd
kW aramu 6sszesen 400 MW mikroerémii darabszam. VOSZ megyei és VOSZ partner hazai
aramszolgaltato teriileti bontasban.

A sok ezer épiileti mikroeromii igény kezelésére egy szamitogépes (felho alapu) mikroeromii
KKV iigyfélkezelo rendszert is ki kéne épiteni a VOSZ Beszerzési Zrt.-nél és a VOSZ megyei
pontokon valamint a projekt partner bankoknal. Ezen iigyfélkezel6 haszndlatira betanitas
tavoktatassal javasolt.

2.5/ Milyen feladatok harulnak a VOSZ KKV-kra?

Az Ecoflotta-hiz egyiittes védjegyli VOSZ AKTIVHAZ projekt keretében a megyei tervezd,
kivitelezd, tizemeltet6 KKV szektor tagjainak alapvetd feladata lenne 2010/31/EU uj
épiiletenergetikai iranyelvnek és 2009/28/EU irdanyelv szerinti megujulo energia cselekvési
tervnek is megfelel6 oko-ingatlanfejlesztési tervezo, kivitelezo, iizemelteto tavoktatasban részt
venni.
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2.6/ Mi lehetne az idobeni iitemezés?

Az NGM Otthonteremtési stratégia szerinti 5 év alatt 500 ezer lakdsegység (40-45 millid
négyzetméter) Oko-ingatlanfejlesztés idobeli tervezése vélhetéen nem egyenletes100 ezer
lakasegység évente lesz. Az idobeli tervezés a VOSZ és Kormanyzat kapcsolat felvétel utan
vélhetéen az NGM 1j Tervhivatal feladata lehetne.

Budapest, 2011. december 30.

Dr. Sztranyak Jozsef
elnok
VOSZ Ingatlanforgalmazo6 és Hasznosité Szekcio
Magyar Ingatlan Tanacs



